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Valkommen till drsredovisningen for Brf Ateljéhuset 2010

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-08-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-24 hos Bolagsverket.

Sate

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Brunnsmastaren 1, vilken férvarvades 2011. Féreningens fastighet
bestar av ett flerbostadshus innehallande 37 bostadsratter och en lokal pa adressen Eastmansvagen 8a-b i
Stockholm. Fastigheten byggdes som kontorshus ar 1949, med ombyggnation till bostadshus ar 2011.
Fastigheten har vardear 2011. Marken innehas med aganderatt.

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 154 kvm, varav 3 430 kvm utgor lagenhetsyta och 724 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning:

1st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm. | forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
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Styrelsens sammanséttning

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstémma, 2023-05-31 och darefter paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Ake Svensson Ordférande

Anders Holst Styrelseledamot

Isabella Isacson Styrelseledamot

Jienny Jie Hu Wang Styrelseledamot

Peter Morath Styrelseledamot Avgatt 2023-11-22 pga flytt
Markus Ganev Suppleant

Thomas Von Westen Engelhart Suppleant

Tidigare ordférande Mikael Rantanen har efter féreningsstamman 2023-05-31 varit adjungerad till
styrelsemoéten.

Valberedning

Valberedningen bestar av Pia Ganeva och Helena Stalnert Svensson.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av minst tva ordinarie styrelseledaméter i forening

Revisorer

Till revisor har Jan-Erik Forsberg valts.

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-31. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden. Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen
under aret arbetar med.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2023, med start 2024 och som stracker sig fram till 2038.

Utférda historiska underhall

2022 e Etablering och inkoppling av markvarmesystem utanfoér plan 2
OVK med kanalrengéring bostad och lokal
Atgarder/underhall av takplatar

Byte av hissmattor

2021 e Besiktning tak (start 2020)

Brandlarm, utbytt van 3-6
Brandlarm, sprinkler utbyte/ kontroll van 7
Radonmatning, 20% av lagenheterna

Avloppsstammar, -spolning
Projekt Markvarme, under marktegel-ytor

2020 e Nytt moderntinpassagesystem
Byte av en av tva pumpar for avloppsvatten
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Planerade underhall

2024 e Mojliggora for medlemmar att pa egen bekostnad installera utanpaliggande jalusier
Byte av fjarrvarmecentral
Nytt avtal med Telia for hogre bandbredd for fiberanslutning

Till det planerade underhallet samlas medel via en arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond i enlighet
med styrelsens faststallda underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB
Fastighetsskotsel Akerlunds Fastighetsservice AB

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen ar idag medlemmar i Bostadsratterna.

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2023 ar en forlust. Underskottet beror framst pa avskrivningar, vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet som inte paverkar likviditeten.

Resultatet for ar 2023 ar lagre i jamforelse med ar 2022. Férandringen beror framst pa hogre rantekostnader
samt hogre reparations- och underhallskostnader. Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar rantekostnaden.
Den har under ar 2023 6kat i jamforelse med ar 2022.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
Ian och upplatelser sa har foreningen ett negativt kassaflode. Detta pa grund av de amorteringar som féreningen
har genomfort under aret, en miljon amorterades i mars och en miljon i december. | kassaflédesanalysen
aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade. | samband med budgetarbetet infér &r 2024 beslutade styrelsen
om fortsatt oférandrade arsavgifter. Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i
vinstsyfte. Arsavgifterna ska tacka utgifter fér féreningens lépande verksamhet samt amorteringar och
avsattning till yttre fond.

Underhéll och reparationer

For att bevara foreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 405 tkr och
planerat underhall for 478 tkr.

De storre projekt som féreningen genomfért genom aret innebar féljande utgifter:

Fonsterrenovering 279 tkr
Mattbyte 199 tkr
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Ovriga uppgifter

Foreningen har under aret ansokt och beviljats elstod om 41 tkr. Skyddsrummet besiktigades under aret.

Under aret har foreningen etablerat arbetsgrupper for I6pande skotsel, sdsom snérdjning, markstadning,
tradgardsarbete, IT support.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 57 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 5. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2024 =

573 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4350 692 4 205 400 4118576 4087 187
Resultat efter fin. poster -276 068 829 435 543 487 241723
Soliditet (%) 84 84 84 84
Yttre fond 3638 146 3401 064 3151164 2901 264
Taxeringsvarde 303 800 000 303 800 000 192 200 000 192 200 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 631 631 631 -
Arsavgifternas andel av totala 490 495 50.8 )
rorelseintakter (%) ! ! !

zzzliza;;:';irper kvm upplaten 15131 15714 15714 15 860
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12494 12975 12975 13 096
Sparande per kvm totalyta, kr 282 432 353 280
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 54 42 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 157 133 134 112
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 26 18 27
Energikostnad per kvm totalyta, kr 218 212 194 164
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,71 0,96 1,01 1,05
Rantekanslighet (%) 23,99 24,91 49,82 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen gick under 2023 med férlust pa drygt 276" kr. Arets resultat belastades av tva stérre engdngsposter
(fonsterrenovering 279' kr och byte av mattor 199" kr) pd sammanlagt 478' kr. Aven I6pande reparationer var
under aret storre an tidigare ar (405' kr att jamfora med 126' kr 2022). Ett extra styrelsearvode beslutades av
arsstamman att utbetalas till tidigare styrelseordférande Johan Neuman som ersattning for det extraordinara
arbete han gjorde i samband med en langdragen rattsprocess avseende en av lagenheterna i féreningen. Dartill
har rantekostnaderna okat till foljd av hojningar av Riksbankens styrranta. Avskrivningarna under aret var 967
kr vilket medfért att foreningen hade ett underliggande positivt kassafléde.

Foreningen har som langsiktig ambition att amortera pa lanen i samband med att de satts om. Hosten 2022 var
osakerheten stor avseende 6kade energi- och finansieringskostnader, och styrelsen beslutade da att avvakta
med amortering och enbart kortfristigt forlanga det Ian som da skulle omsattas. Under varen 2023 hade
situationen klarnat nagot och styrelsen beslutade da att amortera 1 miljon. Hosten 2023 amorterade féreningen
ytterligare 1 miljon i samband med omséttning av lanet pa langre 6ptid. Det forklarar den stora skillnaden i
kassaflode mellan de tva aren.

Medlemsavgiften har varit oférandrad sedan féreningen bildades. Aktuella skulder till kreditinstitut framgar av
Not 15 dar aven nuvarande rantesatser och datum for villkorsandringar redovisas. Det ar troligt att
medlemsavgiften kommer att behdva hojas i samband med att réntor omférhandlas pa hogre nivaer de
kommande aren. Aven driftskostnaderna kan fortsatta att 6ka vilket ytterligare bidrar till behov av
avgiftshojningar. Det ar styrelsens avsikt att ha fortsatt positivt kassaflode for att mojliggéra amorteringar och
stark kassa."

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 190 000 002 - - 190 000 002
Upplatelseavgifter 102 111 798 - - 102 111 798
Fond, yttre
underhall 3401 064 - 237 082 3638 146
Balanserat resultat -2770 444 829 435 -237 082 -2178 091
Arets resultat 829 435 -829 435 -276 068 -276 068
Eget kapital 293 571 855 0 -276 068 293 295 786
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 178 091
Arets resultat -276 068
Totalt -2454 160

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 360 739
Att fran yttre fond i ansprak ta -478 360
Balanseras i ny rakning -2 336 539

-2 454 160

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 4350 692 4205 400
Ovriga rérelseintdkter 3 63 657 167 420
Summa rérelseintakter 4414 349 4372 820
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2618 281 -1 893 631
Ovriga externa kostnader 8 -125712 -133374
Personalkostnader 9 -107 828 -44 459
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -967 260 -952 228
Summa rérelsekostnader -3 819 081 -3 023 691
RORELSERESULTAT 595 267 1349 129
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 35216 266
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -906 552 -519 960
Summa finansiella poster -871 336 -519 694
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -276 068 829 435
ARETS RESULTAT -276 068 829 435
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 342 623773 343 545 937
Markanlaggningar 12 1052 091 1097 187
Summa materiella anlaggningstiligangar 343 675 864 344643124
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 343 675 864 344 643 124

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 719 746 0
Ovriga fordringar 13 330018 262513
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 63 199 62 659
Summa kortfristiga fordringar 1112963 325172

Kassa och bank

Kassa och bank 2 409 088 4323 208

Summa kassa och bank 2 409 088 4 323 208

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3522 051 4 648 380

SUMMA TILLGANGAR 347 197 915 349 291 504
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 292 111 800 292111 800
Fond for yttre underhall 3638 146 3401 064
Summa bundet eget kapital 295 749 946 295512 864
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2178 091 -2770 444
Arets resultat -276 068 829 435
Summa fritt eget kapital -2 454 160 -1 941 009
SUMMA EGET KAPITAL 293 295 786 293 571 855
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 41 870 000 39 000 000
Summa langfristiga skulder 41 870 000 39 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 10 030 000 14 900 000
Leverantorsskulder 183 249 126 393
Skatteskulder 650 996 583176
Ovriga kortfristiga skulder 130769 123714
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1037 115 986 366
Summa kortfristiga skulder 12032 129 16 719 649
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 347 197 915 349 291 504
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 595 267 1349 129
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 967 260 952 228
1562 527 2301 357

Erhéllen ranta 35216 266
Erlagd ranta -882 440 -502 969
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 715 304 1798 654
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -787 791 -272 677
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 158 368 171 996
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 85 8381 1697 973
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -79 797
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -79 797
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 000 000 0
ARETS KASSAFLODE -1914 119 1618176
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 323 208 2705 032
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2409 088 4323 208
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ateljéhuset 2010 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for fiberanslutning, internetrouter, tv-box, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Markanlaggningar 4%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2163 660 2163 660
Hyresintakter, lokaler 2176 160 2028 500
Hyresintakter, forrad 3300 5400
Ovriga intakter 0 600
Pant- och overlatelseavgifter 7572 7 240
Summa 4350 692 4 205 400
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering 450 0
Ovriga intakter -6 151
Aterbetalning rattegangskostnader 22000 167 269
Elstod 41213 0
Summa 63 657 167 420
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 450 0
Fastighetsskotsel 63 138 68 661
Larm och bevakning 4675 0
Stadning 107 650 97 383
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 77 975
Besiktning och service 30 253 36 564
Energideklarationer 13272 0
Brandskydd 5409 0
Yttre skotsel 1210 3388
Vinterunderhall 6574 6018
Entrémattor 12530 17 650
Summa 245 159 307 639
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Lopande reparationer och underhall 404 944 125 882
Planerat underhall 478 360 12818
Summa 883 304 138 699
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 148 666 224584
Uppvarmning 651 756 551 591
Vatten 105 744 106 549
Sophamtning 95 142 82 893
Summa 1001 308 965 617
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 67 723 62 951
TV/Bredband 93994 94 521
Fastighetsskatt/avgift 326793 324203
Summa 488 510 481 675
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial/inventarier 3086 9220
Ovriga externa kostnader 25956 14 592
Revisionsarvoden 12 065 14 035
Styr.mote/stamma/staddag/trivsel 1640 759
Ekonomisk férvaltning 56 579 51479
Pant- och 6verlatelsekostnad 7572 7 240
IT-tjanster 15 257 17 274
Bankkostnader 3558 4775
Advokatkostnader 0 14 000
Summa 125712 133 374
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 33600 34 800
Ovriga arvoden 50 000 0
Sociala avgifter 24 228 9659
Summa 107 828 44 459
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 903 037 516 516
Ovriga rantekostnader 3515 3444
Summa 906 552 519 960
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 354111 800 354111 800
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 354111 800 354111 800
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -10 565 863 -9 643 699
Arets avskrivning -922 164 -922 164
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 488 027 -10 565 863
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 342 623773 343 545 937
| utgaende restvérde ingdr mark med 169 678 571 169 678 571
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 143 000 000 143 000 000
Taxeringsvarde mark 160 800 000 160 800 000
Summa 303 800 000 303 800 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1127 251 0
Arets inkop 0 1127 251
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1127 251 1127 251
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -30 064 0
Arets avskrivning -45 096 -30 064
Utgaende ackumulerad avskrivning -75 160 -30 064
Utgaende restvarde enligt plan 1052 091 1097 187
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 329493 262030
Ovriga fordringar 525 483
Summa 330018 262513
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12191 14783
Forsakringspremier 29291 26710
TV/Bredband 7 899 7 899
Ekonomisk férvaltning 13 818 13 267
Summa 63 199 62 659

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-12-28 1,02 % 10 030 000 10 030 000
Nordea Hypotek AB 2026-07-15 0,77 % 15200 000 15200 000
Nordea Hypotek AB 2025-08-20 0,91 % 13 770 000 13770 000
Nordea Hypotek AB - - 0 4900 000
Nordea Hypotek AB - - 0 10 000 000
Nordea Hypotek AB 2027-12-21 4,19 % 12900 000 0
Summa 51900 000 53 900 000
Varav kortfristig del 10 030 000 14 900 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 51 900 000 kr.
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7 091 4715
El 16 461 30972
Uppvarmning 99 472 87 579
Beraknat revisionsarvode 12 000 12 000
Utgiftsrantor 68 901 44789
Vatten 32027 28589
Styrelsearvoden 33600 34 800
Renhallning 10126 8918
Sociala avgifter 8518 9659
Forutbetalda avgifter/hyror 748 919 724 345
Summa 1037 115 986 366
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 62 788 280 62 788 280
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Valkommen till drsredovisningen for Brf Ateljéhuset 2010

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-08-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-24 hos Bolagsverket.

Sate

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Brunnsmastaren 1, vilken férvarvades 2011. Féreningens fastighet
bestar av ett flerbostadshus innehallande 37 bostadsratter och en lokal pa adressen Eastmansvagen 8a-b i
Stockholm. Fastigheten byggdes som kontorshus ar 1949, med ombyggnation till bostadshus ar 2011.
Fastigheten har vardear 2011. Marken innehas med aganderatt.

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 154 kvm, varav 3 430 kvm utgor lagenhetsyta och 724 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning:

1st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
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Styrelsens sammanséttning

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstémma, 2023-05-31 och darefter paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Ake Svensson Ordférande

Anders Holst Styrelseledamot

Isabella Isacson Styrelseledamot

Jienny Jie Hu Wang Styrelseledamot

Peter Morath Styrelseledamot Avgatt 2023-11-22 pga flytt
Markus Ganev Suppleant

Thomas Von Westen Engelhart Suppleant

Tidigare ordférande Mikael Rantanen har efter féreningsstamman 2023-05-31 varit adjungerad till
styrelsemoéten.

Valberedning

Valberedningen bestar av Pia Ganeva och Helena Stalnert Svensson.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av minst tva ordinarie styrelseledaméter i forening

Revisorer

Till revisor har Jan-Erik Forsberg valts.

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-31. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden. Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen
under aret arbetar med.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2023, med start 2024 och som stracker sig fram till 2038.

Utférda historiska underhall

2022 e Etablering och inkoppling av markvarmesystem utanfoér plan 2
OVK med kanalrengéring bostad och lokal
Atgarder/underhall av takplatar

Byte av hissmattor

2021 e Besiktning tak (start 2020)

Brandlarm, utbytt van 3-6
Brandlarm, sprinkler utbyte/ kontroll van 7
Radonmatning, 20% av lagenheterna

Avloppsstammar, -spolning
Projekt Markvarme, under marktegel-ytor

2020 e Nytt moderntinpassagesystem
Byte av en av tva pumpar for avloppsvatten
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Planerade underhall

2024 e Mojliggora for medlemmar att pa egen bekostnad installera utanpaliggande jalusier
Byte av fjarrvarmecentral
Nytt avtal med Telia for hogre bandbredd for fiberanslutning

Till det planerade underhallet samlas medel via en arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond i enlighet
med styrelsens faststallda underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB
Fastighetsskotsel Akerlunds Fastighetsservice AB

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen ar idag medlemmar i Bostadsratterna.

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2023 ar en forlust. Underskottet beror framst pa avskrivningar, vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet som inte paverkar likviditeten.

Resultatet for ar 2023 ar lagre i jamforelse med ar 2022. Férandringen beror framst pa hogre rantekostnader
samt hogre reparations- och underhallskostnader. Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar rantekostnaden.
Den har under ar 2023 6kat i jamforelse med ar 2022.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
Ian och upplatelser sa har foreningen ett negativt kassaflode. Detta pa grund av de amorteringar som féreningen
har genomfort under aret, en miljon amorterades i mars och en miljon i december. | kassaflédesanalysen
aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade. | samband med budgetarbetet infér &r 2024 beslutade styrelsen
om fortsatt oférandrade arsavgifter. Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i
vinstsyfte. Arsavgifterna ska tacka utgifter fér féreningens lépande verksamhet samt amorteringar och
avsattning till yttre fond.

Underhéll och reparationer

For att bevara foreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 405 tkr och
planerat underhall for 478 tkr.

De storre projekt som féreningen genomfért genom aret innebar féljande utgifter:

Fonsterrenovering 279 tkr
Mattbyte 199 tkr

Sida 4 av 19





Brf Ateljéhuset 2010 Arsredovisning 2023
769619-1803

Ovriga uppgifter

Foreningen har under aret ansokt och beviljats elstod om 41 tkr. Skyddsrummet besiktigades under aret.

Under aret har foreningen etablerat arbetsgrupper for I6pande skotsel, sdsom snérdjning, markstadning,
tradgardsarbete, IT support.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 57 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 5. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2024 =

573 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4350 692 4 205 400 4118576 4087 187
Resultat efter fin. poster -276 068 829 435 543 487 241723
Soliditet (%) 84 84 84 84
Yttre fond 3638 146 3401 064 3151164 2901 264
Taxeringsvarde 303 800 000 303 800 000 192 200 000 192 200 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 631 631 631 -
Arsavgifternas andel av totala 490 495 50.8 )
rorelseintakter (%) ! ! !

zzzliza;;:';irper kvm upplaten 15131 15714 15714 15 860
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12494 12975 12975 13 096
Sparande per kvm totalyta, kr 282 432 353 280
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 54 42 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 157 133 134 112
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 26 18 27
Energikostnad per kvm totalyta, kr 218 212 194 164
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,71 0,96 1,01 1,05
Rantekanslighet (%) 23,99 24,91 49,82 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen gick under 2023 med férlust pa drygt 276" kr. Arets resultat belastades av tva stérre engdngsposter
(fonsterrenovering 279' kr och byte av mattor 199" kr) pd sammanlagt 478' kr. Aven I6pande reparationer var
under aret storre an tidigare ar (405' kr att jamfora med 126' kr 2022). Ett extra styrelsearvode beslutades av
arsstamman att utbetalas till tidigare styrelseordférande Johan Neuman som ersattning for det extraordinara
arbete han gjorde i samband med en langdragen rattsprocess avseende en av lagenheterna i féreningen. Dartill
har rantekostnaderna okat till foljd av hojningar av Riksbankens styrranta. Avskrivningarna under aret var 967
kr vilket medfért att foreningen hade ett underliggande positivt kassafléde.

Foreningen har som langsiktig ambition att amortera pa lanen i samband med att de satts om. Hosten 2022 var
osakerheten stor avseende 6kade energi- och finansieringskostnader, och styrelsen beslutade da att avvakta
med amortering och enbart kortfristigt forlanga det Ian som da skulle omsattas. Under varen 2023 hade
situationen klarnat nagot och styrelsen beslutade da att amortera 1 miljon. Hosten 2023 amorterade féreningen
ytterligare 1 miljon i samband med omséttning av lanet pa langre 6ptid. Det forklarar den stora skillnaden i
kassaflode mellan de tva aren.

Medlemsavgiften har varit oférandrad sedan féreningen bildades. Aktuella skulder till kreditinstitut framgar av
Not 15 dar aven nuvarande rantesatser och datum for villkorsandringar redovisas. Det ar troligt att
medlemsavgiften kommer att behdva hojas i samband med att rantor omférhandlas pa hogre nivaer de
kommande aren. Aven driftskostnaderna kan fortsatta att 6ka vilket ytterligare bidrar till behov av
avgiftshojningar. Det ar styrelsens avsikt att ha fortsatt positivt kassaflode for att mojliggéra amorteringar och
stark kassa."

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 190 000 002 - - 190 000 002
Upplatelseavgifter 102 111 798 - - 102 111 798
Fond, yttre
underhall 3401 064 - 237 082 3638 146
Balanserat resultat -2770 444 829 435 -237 082 -2178 091
Arets resultat 829 435 -829 435 -276 068 -276 068
Eget kapital 293 571 855 0 -276 068 293 295 786
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 178 091
Arets resultat -276 068
Totalt -2454 160

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 360 739
Att fran yttre fond i ansprak ta -478 360
Balanseras i ny rakning -2 336 539

-2 454 160

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 4350 692 4205 400
Ovriga rérelseintdkter 3 63 657 167 420
Summa rérelseintakter 4414 349 4372 820
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2618 281 -1 893 631
Ovriga externa kostnader 8 -125712 -133374
Personalkostnader 9 -107 828 -44 459
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -967 260 -952 228
Summa rérelsekostnader -3 819 081 -3 023 691
RORELSERESULTAT 595 267 1349 129
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 35216 266
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -906 552 -519 960
Summa finansiella poster -871 336 -519 694
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -276 068 829 435
ARETS RESULTAT -276 068 829 435
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 342 623773 343 545 937
Markanlaggningar 12 1052 091 1097 187
Summa materiella anlaggningstiligangar 343 675 864 344643124
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 343 675 864 344 643 124

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 719 746 0
Ovriga fordringar 13 330018 262513
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 63 199 62 659
Summa kortfristiga fordringar 1112963 325172

Kassa och bank

Kassa och bank 2 409 088 4323 208
Summa kassa och bank 2 409 088 4 323 208
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3522 051 4 648 380
SUMMA TILLGANGAR 347 197 915 349 291 504
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 292 111 800 292111 800
Fond for yttre underhall 3638 146 3401 064
Summa bundet eget kapital 295 749 946 295512 864
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2178 091 -2770 444
Arets resultat -276 068 829 435
Summa fritt eget kapital -2 454 160 -1 941 009
SUMMA EGET KAPITAL 293 295 786 293 571 855
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 41 870 000 39 000 000
Summa langfristiga skulder 41 870 000 39 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 10 030 000 14 900 000
Leverantorsskulder 183 249 126 393
Skatteskulder 650 996 583176
Ovriga kortfristiga skulder 130769 123714
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1037 115 986 366
Summa kortfristiga skulder 12032 129 16 719 649
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 347 197 915 349 291 504
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 595 267 1349 129
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 967 260 952 228
1562 527 2301 357

Erhéllen ranta 35216 266
Erlagd ranta -882 440 -502 969
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 715 304 1798 654
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -787 791 -272 677
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 158 368 171 996
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 85 8381 1697 973
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -79 797
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -79 797
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 000 000 0
ARETS KASSAFLODE -1914 119 1618176
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 323 208 2705 032
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2409 088 4323 208
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ateljéhuset 2010 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for fiberanslutning, internetrouter, tv-box, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Markanlaggningar 4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2163 660 2163 660
Hyresintakter, lokaler 2176 160 2028 500
Hyresintakter, forrad 3300 5400
Ovriga intakter 0 600
Pant- och overlatelseavgifter 7572 7 240
Summa 4350 692 4 205 400
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering 450 0
Ovriga intakter -6 151
Aterbetalning rattegangskostnader 22000 167 269
Elstod 41213 0
Summa 63 657 167 420
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 450 0
Fastighetsskotsel 63 138 68 661
Larm och bevakning 4675 0
Stadning 107 650 97 383
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 77 975
Besiktning och service 30 253 36 564
Energideklarationer 13272 0
Brandskydd 5409 0
Yttre skotsel 1210 3388
Vinterunderhall 6574 6018
Entrémattor 12530 17 650
Summa 245 159 307 639
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Lopande reparationer och underhall 404 944 125 882
Planerat underhall 478 360 12818
Summa 883 304 138 699
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 148 666 224584
Uppvarmning 651 756 551 591
Vatten 105 744 106 549
Sophamtning 95 142 82 893
Summa 1001 308 965 617
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 67 723 62 951
TV/Bredband 93994 94 521
Fastighetsskatt/avgift 326793 324203
Summa 488 510 481 675
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial/inventarier 3086 9220
Ovriga externa kostnader 25956 14 592
Revisionsarvoden 12 065 14 035
Styr.mote/stamma/staddag/trivsel 1640 759
Ekonomisk forvaltning 56 579 51479
Pant- och 6verlatelsekostnad 7572 7 240
IT-tjanster 15 257 17 274
Bankkostnader 3558 4775
Advokatkostnader 0 14 000
Summa 125712 133374
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 33600 34 800
Ovriga arvoden 50 000 0
Sociala avgifter 24 228 9659
Summa 107 828 44 459
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 903 037 516 516
Ovriga rantekostnader 3515 3444
Summa 906 552 519 960
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 354111 800 354111 800
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 354111 800 354111 800
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -10 565 863 -9 643 699
Arets avskrivning -922 164 -922 164
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 488 027 -10 565 863
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 342 623773 343 545 937
| utgaende restvérde ingdr mark med 169 678 571 169 678 571
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 143 000 000 143 000 000
Taxeringsvarde mark 160 800 000 160 800 000
Summa 303 800 000 303 800 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1127 251 0
Arets inkop 0 1127 251
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1127 251 1127 251
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -30 064 0
Arets avskrivning -45 096 -30 064
Utgaende ackumulerad avskrivning -75 160 -30 064
Utgaende restvéarde enligt plan 1052 091 1097 187
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 329493 262030
Ovriga fordringar 525 483
Summa 330018 262513
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12191 14783
Forsakringspremier 29291 26710
TV/Bredband 7 899 7 899
Ekonomisk férvaltning 13 818 13 267
Summa 63 199 62 659
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-12-28 1,02 % 10 030 000 10 030 000
Nordea Hypotek AB 2026-07-15 0,77 % 15200 000 15200 000
Nordea Hypotek AB 2025-08-20 0,91 % 13770 000 13770 000
Nordea Hypotek AB - - 0 4900 000
Nordea Hypotek AB - - 0 10 000 000
Nordea Hypotek AB 2027-12-21 4,19 % 12900 000 0
Summa 51900 000 53900 000
Varav kortfristig del 10 030 000 14 900 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 51 900 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7 091 4715
El 16 461 30972
Uppvarmning 99 472 87 579
Beraknat revisionsarvode 12000 12 000
Utgiftsrantor 68 901 44789
Vatten 32027 28 589
Styrelsearvoden 33600 34 800
Renhallning 10126 8918
Sociala avgifter 8518 9659
Forutbetalda avgifter/hyror 748 919 724 345
Summa 1037 115 986 366
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 62 788 280 62 788 280
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Underskrifter

Ort och datum

Ake Svensson Anders Holst
Ordférande Styrelseledamot
Isabella Isacson Jienny Jie Hu Wang
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

JEF Holding AB
Jan-Erik Forsberg
Revisor
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