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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allméin beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gangna rikenskapséret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen 4r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansridkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhaéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som 4r ”balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under 4ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som léser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nir det ar dags att villkorsédndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.



Brf Ateljéhuset 2010 Arsredovisning 2021
769619-1803

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattsligenheter under at foreningens medlemmar

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2008-08-14.

Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-06-25.

Site
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Brunnsméstaren 1.
Foéreningen har 37 bostadsritter om totalt 3 430 kvm och 1 lokal om 724 kvm.

Lagenhetsfordelning:

1 st1rum och kok

10 st 2 rum och kék

10 st 3 rum och kok

10 st 4 rum och kok

6 st5rum och kok

Av dessa lagenheter samtliga upplatna med bostadsritt.

Foreningen ér frivilligt skattskyldig till mervardesskatt f6r uthyrning av lokalen.

Forsikring
Fastigheten ér forsdkrad hos Lansforsakringar
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Styrelsens sammansdttning

Mikael Rantanen Ordforande
Karl Peter Morath Sekreterare
Paul Bjorn Mikaelsson Kassor

Thomas Von Westen Engelhart  Ledamot
Ake Svensson Ledamot
Markus Stefan Holger Ganev Suppleant
Kerstin Eva-Lis Holm Suppleant

Valberedning
Malou Larsson Klevhill och Pia Ganeva

FEirmateckning
Foreningens firma tecknas av minst tvd ordinarie styrelseledaméter i férening.

Revisorer
Jan-Erik Forsberg  Revisor JEF Holding AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-15. Styrelsen har under verksamhetséret haft 12st protokollférda
sammantraden, varav 1st konstituerande styrelsemote efter arliga foreningsstimman.

Utforda historiska underhdll
1 Projekt Markvirme, under marktegel-ytor.

o Avloppsstammar, -spolning.
2021 ©Radonmitning, 20% av Ight.

o Brandlarm, utbytt van 3-6.

o Besiktning tak (start 2020).

2020  Nytt modernt inpassage-system
2020  Byte av en av tva pumpar for avloppsvatten
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Planerade underhdll

& OVK med kanalrengéring bostad och lokal.

o Fonsterrenovering, 16pandekontroll och atgird dir behov finns.

1 Materialkontroll undersida balkong, dtgard dér behov finns.
2022 o Brandlarm, sprinkler utbyte/ kontroll van 7.

o Grind och staket, kontroll, lagning dar behov finns.

o Underhall ytskikt hissar.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

Enligt styrelsebeslut debiteras siljaren vid varje 6verlitelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2021 = 1190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021=476 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2021 4r en vinst. Resultatet for ar 2021 dr battre dn resultatet for ar 2020.
Forandringen beror frimst pa okade intékter och minskade underhallskostnader

Foreningens enskilt storsta kostnadspost dr fjarrvarmekostnaden och den har under ar 2021 &kat négot.

I resultatet ingar avskrivningar vilket dr en bokforingsmassig virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av lan och upplatelser har féreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen éterfinns mer
information om arets likviditetsflode.



Brf Ateljéhuset 2010 Arsredovisning 2021
769619-1803

Ovrigt

Efter beslut vid ordinarie stimma har installation av markvarmesystem upphandlats och genomforts.
Avsikten ir att 4stadkomma en mer underhallsfri sn6rojning och halkbekdmpning pa markplanet utanfér
plan 2, inklusive rampen upp mot gatuplanet. Féreningen har bedomt atgarden som angeldgen bland annat
for att forbittra sikerheten och tillgingligheten avseende forskolan och sophanteringen. Installationsarbetet
genomfordes av Kontstrukta AB under hosten 2021. Foreningen har foretritts av Rune Mossberg. Efter
godkidnnande av Stockholm Exergi kan systemet tas i drift under vintern 2021/2022.

Byte av fast monterad brandvarnare pé plan 7 pagar. Byte har tidigare skett pa 6vriga vaningsplan 2021.

Rittsprocessen avseende lagenhet 407 pagar, efter 6verklaganden fran tidigare 4gare. Foreningen foretriads av
advokatbyra Rambergs och drendet hanteras fortsatt av Johan Neuman (medlem, tidigare ordférande) for
styrelsens rikning. Ligenheten har under aret fatt nya dgare efter exekutiv forsiljning.

Under 2021 har tvist med medlem avseende olovlig andrahandsuthyrning 16sts. Efter dom om férverkan har
bostadsritten salts via Kronofogdemyndigheten till ny 4dgare. Medlems féremal for tvisten och en panthavare
har klagat pa féreningen till tingsrétten, men bada dessa drenden har senare under aret avvisats av domstol.
D4 det finns tvistigheter mellan panthavare, och till dess det ér utrett, kravs foreningens bevakning.

Styrelsen godkande medlems ansékan om dorrautomatik (bostadsanpassning-funktionsnedsattning) for
entrédorr marktegelplan samt dorr till lagenhet.

Lépande servicearbeten har genomforts i enlighet med forenings underhéllsplanen som tas fram i samrad
med f6éreningens tekniska forvaltaren.

Under en period var tillgdngligheten for hissarna lag, frimst den i 8B. Efter byte av elektronikenhet har
tillgdngligheten aterstallts.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under édret var 4. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 56 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 overlatelser.



Brf Ateljéhuset 2010 Arsredovisning 2021
769619-1803

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsaittning 4118576 4087 187 4050543 4020190
Resultat efter fin. poster 543 487 241723 714408 236 000
Soliditet, % 84 84 84 83
Yttre fond 3151 164 2901264 2694757 2499000
Taxeringsvarde 192200 000 192 200 000 192 200 000 -
Bostadsyta, kvm 3430 3430 3430 3430
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 631 631 631 631
Lan per kv bostadsyta, kr 15714 15 860 16 079 16 561
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,01 1,05 1,13 1,19
Belaningsgrad, % 15,65 15,75 15,90 16,40

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 190 000 002 - - 190000 002
Upplatelseavgifter 102 111798 - - 102111798
Fond, yttre underhall 2901264 - 249 900 3151 164
Balanserat resultat -3 055 855 241723 -249 900 -3064 031
Arets resultat 241723 -241723 543 487 543 487

Eget kapital 292198933 0 543487 292742 420
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -3064 031
Arets resultat 543 487
Totalt -2520544

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
249900
underhall
Balanseras i ny rdkning -2770 444
-2520 544

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Rérelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

4118576
112796

4231 372

-1 847 120
-315 693
-50 488
-922 164

-3 135466

1095 906

-552 419
-552 419

543 487

543 487

2020-01-01 -
2020-12-31

4076 743
10 445

4087 188

-1 997 522
-305 864
-43 631
-922 164

-3269 180

818 007

-576 284
-576 284

241723

241723
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark 9 344 468 101 345 390 265
Pagaende projekt 1047 454 0
Summa materiella anliggningstillgangar 345515555 345390265
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 345515555 345390 265
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 49 022 32292
Kund- och avgiftsfordringar 2874 0
Ovriga fordringar 10 599 252
Summa kortfristiga fordringar 52 495 32544
Kassa och bank
Kassa och bank 2705032 3033 405
Summa kassa och bank 2705 032 3033 405
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2757527 3065 949

SUMMA TILLGANGAR 348273082 348456 214
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

292111 800
3151 164

295 262 964

-3064 031
543 487

-2 520 544

292 742 420

12 39 000 000
39 000 000

14 900 000

108 036

517 409

105 453

13 899 764

16 530 662

348 273 082

2020-12-31

292111 800
2901 264

295013 064

-3 055 855
241723

-2814131

292198 933

38 700 000
38 700 000

15700 000
193 980
515 892
119 585

1027 824

17 557 281

348 456 214
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran l6pande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflde efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3033 405
543 487

0
922 164
0
0

1 465 651

-19 951
-226 619

1219081

0
-1 047 454

-1047 454

0
0
-500 000

-500 000

-328 373

2705032

2020-01-01 -
2020-12-31

2400 024
241723

0
922 164
0
0

1163 887

-310
222 304

1 385 881

0
0
-752 500
-752 500

633 381

3033405
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ateljéhuset 2010 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndimndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Markanldggningar 4%

Markvirdet ér inte foremél for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen har virdear 2011 och betalar ddrmed halv fastighetsskatt om 730 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Forsikringsersittning
Hyresintékter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Hissar

Reparation och underhall bostader
Reparation och underhall gemensamma utrymmen

Reparation och underhall installationer

Reparation och underhéll lokaler
Snoskottning

Stadning

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV och bredband

Summa

Arsredovisning 2021

2021

70 660
1954 456
2 149 368
56 888
4231372

2021
44 972
55220
33896
23195

184 945

8 628
20262
63773

102 437
12 386
549713

2021
172 462
81118
558 228
74 685
886 493

2021
60 459
258973
91 483
410915

2020

0

1918 800
2157943
10 445
4087 188

2020

62 863
0

0
572700
0

3807
14 397
98 813
0
752579

2020

99514
100 631
466 375
113974
780 495

2020

58 307
308 436
97 705
464 448
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Not 6, Ovriga externa kostnader
Advokatkostnader

Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 7, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020
195611 220872
57716 59 740
5352 0

12 065 9832

44 949 15420
315693 305 864
2021 2020

11 488 10 431
39000 33200
50488 43631
2021 2020
549176 573 896
3243 2388
552419 576 284
2021-12-31 2020-12-31
354 111 800 354111 800
354111800 354111800
-8 721 535 -7799 371
-922 164 -922 164

-9 643 699 -8 721 535
344 468 101 345 390 265
169678 571 169678 571
99 000 000 99 000 000
93 200 000 93200 000
192 200 000 192 200 000
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Not 10, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 599 2
Ovriga fordringar 0 250
Summa 599 252
Not 11, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forsakringspremier 25557 0
Forvaltning 12 591 0
Kabel-TV 7 624 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3250 32292
Summa 49 022 32292
Er(;tditzl,nssflltl:l(:er till Villkorséndringsdag Réntesats Skuld Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea 2022-12-21 1,06 % 14 900000 14 900 000
SEB 2024-12-28 1,02% 10030000 10030000
Nordea 2026-07-15 0,77 % 15200000 15700 000
Nordea 2025-08-20 0,91% 13770000 13770000
Summa 53900 000 54 400 000
Varav kortfristig del 14 900 000 15 700 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.
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Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2021-12-31 2020-12-31
El 24210 0
Forutbetalda avgifter/hyror 678 430 772722
Stadning 8024 0
Uppviarmning 88 532 0
Utgiftsréantor 27798 0
Vatten 24706 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 48 064 255102
Summa 899 764 1027 824
Not 14, Stillda sidkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 62 788 280 62 788 280
Summa 62 788 280 62 788 280
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JEF
Holding AB

Till Féreningsstamman i BRF Ataljéhuset 2010 Org.nr 769619-1803

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Ataljéhuset
2010 for rikenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger déirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 9 Maj 2022
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