CONSULTING

Till Féreningsstamman i BRF Ataljéhuset 2010 Org.nr 769619-1803

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Ataljéhuset
2010 for rdkenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att &rsredovisningen inte
innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
{or belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. 1 en revision ingdr ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och férhéllanden i féreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska

foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen,

disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 23 maj 2013

\\ig n-Erik Forsberg
visor
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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Ateljéhuset 2010, 769619-1803 far harmed avge arsredovisning

fér 2012, bolagets tredje rékenskapsar.

Historik

Féreningen férvarvade under 2010 andelar i Eastmansvagen EKF som da var dgare till fastigheten kv

Brunnsmastaren 1. Fastigheten var under total ombyggnad. Foéreningen fusionerades i februari 2011
med Eastmansvégen EKF varefter féreningen blev direkt agare till ndmnda fastighet. Tilltrade {ill
lagenheterna for medlemmarna i féreningen startade i juni 2011. D&rmed &r féreningens ekonomi fér

2011 baserad pa 7 manader.

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

fastighet upplata lagenheter at féreningens medlemmar. | fastigheten finns 37 l&genheter och lokaler
till en férskola. Férskolan, Norrmalms stadsdelsforvaltning, hyr en lokal om 888 kvm. Kontraktet I16per

t.o.m. 2031-12-31. Aktuell hyra &r 1 746 390 kr per r. Féreningen ar frivilligt skatteskyldig for

uthyrningen av lokalen.

Under 2012 har kvarvarande lagenheter upplatits. Séljaren av andelarna i Eastmansvagen EKF har
stallt en garanti dar intékter enligt den ekonomiska planen samt en snittranta for féreningen pa 4%
garanteras. Denna garanti galler under 2 ar fran och med den 1 juni 2011. Foreningen har erhallit
erséattning for skillnaden mellan aktuell debitering av hyresintakter och intakter enligt ekonomisk plan

under upplételsetiden raknat fr.o.m. den 1 juni 2011.

Under 2012 har den mesta verksamheten bestatt i att avsluta ombyggnaden av fastigheten. Byggande
styrelse ersattes vid arsmétet den 28 juni. Stamman bordlade flertalet frdgor men en interim styrelse
valdes (Malou Larsson Klevhill, Lotta S&rnman, Franco Fedeli och Peter Challis). Interim-styrelsen

tréffades 3 ganger. Inga direkta beslut fattades utan arbetet gélide mest att samla in information fran
Oscar Properties. Minnesanteckningar, men inget formellt protokoll, uppréttades. Vid extrastdmman 18
oktober 2012 faststélides en formell styrelse (Malou Larsson Klevhill, Lotta Sérnman, Pernilla Hansson

och Jonas Lagerstrom). Tre protokolliférda styrelseméten har hallits under 2012.

Nya medlemmar i féreningen

Under perioden mellan ordinarie féreningsstdmmorna juni 2012 - maj 2013 har fyra 6verlatelser agt

rum: 304 Reinholdsson, 406 Linnarsson, 606 Alenius och 706 Feijen och Neuman.

Utestdende fragor med Oscar Properties AB

Oscar Properties AB garanterar en tvist med entreprendren Kungsfiskaren som dess dotterbolag

Pompejus AB, séljaren av andelarna i Eastman Ekonomisk férening, tagit pa sig betalningsansvar for.

Tvisten géller fakturor i samband med ombyggnationen av fastigheten och uppkom under 2011.
Oscar Properties AB garanterar ocksé tagandet att gréva ner kylanlédggningarna till isbanan i
Vasaparken. Atagandet finns angivet i féreningens ekonomiska plan och utgér ett villkor av

Stockholms Stad for att fa konvertera fastigheten till bostéder.

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Vad betraffar féreningens resultat och ekonomiska stélining i dvrigt, hanvisas till bifogade resultat- och

balansrékningar.

Angéende bokslutsrekommendationer féreslar styrelsen att

1) till férfogande staende medel dverfors for att balanseras i ny rakning,
2) manadsavgifterna kvarstar oférandrade under 2013.

Ekonomisk éversikt

2012-12-31  2011-12-31
Nettoomsattning, tkr 3934 3412
Arets resultat + avskrvningar, tkr 187 184
Hyra per kvm, lokal 2260 1967
Avgift per kvm, snitt 603 603
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Dispositioner betraffande vinst eller férlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar aft till f6rfogande stdende medel:
balanserat resultat -594 970
arets resultat -735 426
Totalt -1 330 396
disponeras for
avsattning yttre fond 357 000
balanseras i ny rékning -1 687 396
Summa -1 330 396

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.

By

(%
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Resultatrédkning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1 3 933 602 3412011
3 933 602 3412011
Rérelsens kostnader
Drift och underhall 2 -1 504 085 -1691 126
Ovriga externa kostnader 3 -84 326 -71 695
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 4 -922 166 -422 049
Rorelseresultat 1423 025 1227 141
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 4 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -2 158 455 -1465 111
Resultat efter finansiella poster -735 426 -237 970
Resultat fére skatt -735 426 -237 970
Arets resultat -735 426 -237 970

Y
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 352 767 585 353 689 751
352 767 585 353 689 751
Summa anldggningstillgangar 352 767 585 353 689 751
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3573 4 020
Ovriga fordringar 7 69 826 40 640 000
Férutbetalda kostnhader och upplupna intakter 36 803 14 051
110 202 40 658 071
Kassa och bank 3080 926 914 054
Summa omsittningstillgangar 3191128 41 572 125
SUMMA TILLGANGAR 355958 713 395 261 876
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 190 000 002 190 000 002
Upplatelseavgifter 102 111 798 102 111 798
Avsattning yttre fond 357 000 -
292 468 800 292 111 800
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust -594 970 -
Arets resultat -735 426 -237 970
-1 330 396 -237 970
Summa eget kapital 291138 404 291 873 830
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 62 788 280 62 788 280
62 788 280 62 788 280
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 207 339 143 475
Skatteskulder 614 000 444 000
Ovriga skulder 10 97 008 39 194 650
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1113 682 817 641
2032 029 40 599 766
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 355958 713 395 261 876
Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter
2012-12-31 2011-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 62 788 280 62 788 280
Summa 62 788 280 62 788 280

Ovriga stéllda panter och sékerheter
Summa

Ansvarsférbindelser

Ansvarsférbindelser
Summa
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beriknat
restvérde. Avskrivning sker linjart éver tiligangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid h&nsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvérvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 0,5

Avskrivning 2011 har skett pa 6 manader pa fastighetens bokfdrda virde for byggnad.

Noter

Not 1 Nettoomséttning

2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31

Avgifter medlemmar 2 163 604 1262 102
Hyresintékter lokal 1769 998

Ovriga intakter vid ombildning 1131180
Hyresintékter lokal juni-dec 1018729

Summa 3933 602 3412 011 QID
N,
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Not 2 Drift och underhall

7(9)

2012-12-31 2011-12-31
Fastighetskostnader jan-maj 1042 202
Fastighetskostnader juni-dec 648 924
Fastighetsel 125 557
Varme 514 415
Bredbandskostnader 65 083
Vatten/avlopp 71942
Renhallning 190 364
Snoskottning 155 566
Lépande reparationer 72 409
Fastighetsskatt 170 000
Forsékring 34 376
Teknisk férvaltning 104 373
1 504 085 1691126
Not 3 Ovriga externa kostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Revisionsarvode 11872 36 075
Redovisningstjanster 60 634 34 676
Ovriga kostnader 11820 944
Summa 84 326 71 695
Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Byggnader 922 166 422 049
Summa 922 166 422 049
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Rantekostnader, juni-dec 1465 111
Rantekostnader 2 158 455
Summa 2 158 455 1465111
Not 6 Byggnader och mark
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 354 111 800
-Nyanskaffningar
Byggnad 184 433 229
Mark 169 678 571
354 111 800 354 111 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -422 049
-Arets avskrivning enligt plan -922 166 -422 049
-1 344 215 -422 049
Redovisat varde vid arets slut 352 767 585 353 689 751
Taxeringsvarde byggnader 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarde mark 46 000 000 46 000 000

f

¥k,
w
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96 000 000 96 000 000
Not 7 Ovriga fordringar
2012-12-31 2011-12-31
Insatser 24 830 422
Upplatelseavgifter 15 809 578
Ovriga kortfristiga fordringar 69 826
Redovisat varde vid arets slut 69 826 40 640 000
Not 8 Eget kapital
Upplételse- Avséttning Fritt eget
Insatser avgifter yttre fond kapital
Vid arets borjan 190 000 002 102 111798 -237 970
Férandring yttre fond 357 000 -357 000
Arets resultat -735 426
Vid arets slut 190 000 002 102 111 798 357 000 -1 330 396
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2012-12-31 2011-12-31
Lan SEB, bundett o m 2014-12-28, ranta 2,87% 15688 280 15 688 280
Lan SEB, bundet t o m 2014-12-28, ranta 2,87% 15 700 000 15 700 000
Lan SEB, bundet t o m 2014-08-28, ranta 3,28% 15 700 000 15700 000
Lé&n SEB, bundet t o m 2016-08-28, ranta 3,91% 15 700 000 15 700 000
62 788 280 62 788 280
Not 10 Ovriga skulder kortfristiga
2012-12-31 2011-12-31
Skuld till Pompejus AB - 39 100 156
Momsskuld g4 97 008 94 494
97 008

39 194 650

Vs
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Underskrifter

Stockholm den 27 May 20/1

Mal#u Larsson Klevhill

Styrelseordférande
erlllaMjlansson Anne-Charlotte EkI&f Sarnman
Ledam Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den ¢ ?)/6 7o .6
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